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ULMANN KRISTOF

BIZALMI VAGYONKEZELES ES AZ INGATLAN

A polgari térvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény (a
tovabbiakban: Ptk.) bizalmi vagyonkezelési szerz6dés-
re vonatkozdé rendelkezései lehetdséget teremtenek
arra, hogy a bizalmi vagyonkezel6 altal kezelt vagyon
részét képezze barmi, aminek tulajdonjog atruhazasa-
rajogilehetéség van. A torvény tehat tobbek kozott azt
is megengedi, hogy a vagyonrendeld az altala tulajdo-
nolt ingatlant bizalmi vagyonkezelésbe helyezze.

Ingatlan bizalmi vagyonkezelésbe valé helyezése
esetén figyelembe kell venni az ingatlan-nyilvantartas-
rol szolé 1997. évi CXLI. torvény (a tovabbiakban:
Inytv.), valamint az ingatlan-nyilvantartasrol szolo
1997. évi CXLI. torvény végrehajtasarol szolé 109/1999.
(XII. 29.) FVM rendelet (a tovabbiakban: Inyvhr) ren-
delkezéseit, mivel az ingatlan tulajdonjogat az ingat-
lan-nyilvantartason at kell vezetni a vagyonrendel6rél
a bizalmi vagyonkezeldre.

Az Inytv. 17. § (1) bek. 28. pontja alapjan tehat a bizal-
mi vagyonkezel$ az ingatlan felett bizalmi vagyonkeze-
lési jogviszony jogcimén kezelt vagyonba tartozo tulaj-
donjogot szerez meg, amely ténytaz Inytv. 50. § (1a) be-
kezdése alapjan az ingatlan-nyilvantartasban fel kell
tiintetni. A bejegyzéshez sziikséges okiratnak, tehat je-
len esetben a bizalmi vagyonkezelési szerzédésnek
vagy nyilatkozatnak az Inytv. 32. § (1) bek. ¢) pontja
alapjan tobbek kozott tartalmaznia kell a bejegyzéssel
érintett tulajdoni hanyadot.

Egy bizalmi vagyonkezeld esetében a tulajdoni ha-
nyad megallapitisa nem probléma, hiszen a bizalmi va-
gyonkezeld az ingatlan 1/1 tulajdonjogéat szerzi meg bi-
zalmi vagyonkezelés jogcimén. Tébb bizalmi vagyonke-
zel6 esetében azonban a helyzet mar korantsem egyér-
telmdi, hiszen a jogszabalyok errdl az eshetségrol egy-
altalan nem rendelkeznek.

Ajelen cikk célja, hogy a hatilyos magyar jogszabalyok
alapjan bemutassa a két egymasnak ellentmondd, eltérd
kovetkezményekkel jaré lehetséges allaspontot arra,
hogy tdbb bizalmi vagyonkezel6 esetében a bizalmi va-
gyonkezel6k egymas kozott milyen aranyban szerezhe-
tik meg a bizalmi vagyonkezelésbe adott ingatlan tulaj-
donjogat, valamint, hogy ezen jogbizonytalansag orvos-
lasdra a magyar bizalmi vagyonkezelés szabalyozasa-
nak alapjat képez6 angol jog alapian javaslatot tegyen.

I. A JELENLEGI HATALYOS MAGYAR
JOGSZABALYOK

A Ptk. 5:167. § alapjan az ingatlan-nyilvantartasba jog
és jogilag jelentds tény bejegyzésére, feljegyzésére és
adatok atvezetésére jogszabalyban meghatarozott ok-
irat, tovabba birdsagi vagy hatdsagi hatarozat alapjan
keriilhet sor.

Az Inytv. 29. § értelmében jogok bejegyzésének és té-
nyek feljegyzésének - ha a térvény masként nem ren-
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delkezik - olyan kézokirat, teljes bizonyité ereji ma-
gdnokirat vagy ezeknek a kdzjegyzd altal hitelesitett
masolata alapjan (a tovabbiakban: okirat) van helye,
amely a bejegyzés targyat képezd jog vagy tény kelet-
kezését, médosulasat, illetve megsziinését igazolja, to-
vabba tartalmazza a bejegyzést, feljegyzést megenge-
dé nyilatkozatot az ingatlan-nyilvantartdsban bejegy-
zett, vagy kozbensd szerzdként bejegyezhetd jogosult
részérfl (a tovabbiakban: bejegyzési engedély).

Az Inytv. 32. § (1) ) pontja értelmében az okiratnak
- ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés
alapjaul szolgalhasson - tobbek kozott tartalmaznia
kell az érintett ingatlan pontos megjelélését és a be-
jegyzéssel érintett tulajdoni hanyadot.

Az Inyvhr. 37. § (1) bekezdése szerint bizalmi vagyon-
kezelés alapjan fennall6 kezelt vagyonba tartozé tulaj-
donjog tényét egész ingatlanra, egész tulajdoni illets-
ségre vagy ezek eszmei hanyadara lehet feljegyezni.

Fent megnevezett jogszabalyi rendelkezések alapjan
egyértelmiivé valik, hogy ahhoz, hogy egy okirat ingat-
lan-nyilvantartasi bejegyzés alapjaul szolgalhasson,
tartalmaznia kell a bejegyzéssel érintett tulajdoni ha-
nyadot. Ez azt jelenti, hogy amennyiben az ingatlan tu-
lajdonjogat tébh bizalmi vagyonkezel6 szerzi meg, ugy
a bejegyzés alapjaul szolgalo okirathan azt is kifejezet-
ten meg kell jelolni, hogy melyik jogosult milyen arany
tulajdonjogot szerez meg az ingatlanon.

A hivatkozott, vonatkozo jogszabalyok azonban egy-
altalan nem rogzitik, hogy tébb bizalmi vagyonkezeld
esetében az egyes bizalmi vagyonkezel6k milyen tulaj-
doni hanyadokat szereznek meg a kérdéses ingatlanon.
Mint ahogy az a kévetkezékben kifejtésre keriil, a konk-
rét szabalyozas hianyaban két kiilonb6z6 kihatasokkal
jaro lehetséges értelmezés vezethetd le a jelenlegi hata-
lyos jogszabalyok alapjan.

1. Els6 lehetséges értelmezése a jelenlegi hatalyos
jogszabalyoknak: az 6sszes bizalmi vagyonkezel6
1/1 tulajdoni hanyadot szerez az ingatlan felett

Az egyik értelmezés lehet, hogy a bizalmi vagyonkeze-
16k nem szinguldris tulajdonosokként, hanem a kezelt
vagyon tisztségvisel6iként jarnak el, igy 1/1 tulajdoni
hanyadot szereznek egyiittesen a kezelt vagyon felett.

A Ptk. 6:310. § (1) bekezdése szerint a bizalmi vagyon-
kezelési szerz6dés alapjan a bizalmi vagyonkezel6 a va-
gyonrendeld altal tulajdonaba adott dolgok, raruhazott
jogok és kovetelések (a tovabbiakban: kezelt vagyon) sa-
jat nevében a kedvezményezett javara torténd kezelésé-
re, a vagyonrendel§ dij fizetésére koteles. A Ptk. 6:324. §
(1) bekezdése alapjan amennyiben a vagyonrendel6 tébb
bizalmi vagyonkezel6t jelol ki, a bizalmi vagyonkezel6k
egyiittesen jarnak el és kézosen dontenek.

A Ptk. 6:312. § (1) bekezdése alapjan a kezelt vagyon
a bizalmi vagyonkezeld sajat vagyonatol és az altala ke-

2019 5




zelt egyéb vagyonoktdl elkiiloniilt vagyont képez, ame-
lyet a bizalmi vagyonkezel§ koteles kiilén nyilvantar-
tani. A szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. térvény (a tovab-
biakban: Szt.) 7/B. § ezt megerdsiti azzal, hogy kimond-
ja, hogy a kezelt vagyon 6nall6 szamviteli entitas, azaz
az Szt. vallalkozdra vonatkozé szabalyait kell rd megfe-
lel6en alkalmazni, azzal, hogy a kezelt vagyon besza-
molasi és konyvvezetési kotelezettségeit a bizalmi va-
gyonkezeld - kezelt vagyonként elkiilonitve - teljesiti.

A Ptk., valamint az Szt. fent megnevezett rendelkezése-
ib6l az is levezethetd, hogy amennyiben tébb bizalmi va-
gyonkezel6 van kijeldlve, Gigy egyiittesen és kézosen ke-
zelik és tulajdonoljak a kezelt vagyont, igy a kezelt va-
gyon felett osztatlan k6zos tulajdont szereznek 1/1 tulaj-
doni aranyban, eszmei tulajdoni arany megosztas nélkiil.

2. Az elsd lehetséges jogszabdlyi értelmezés
alkalmazasanak kivetkezményei

A Ptk. 6:318. § (1) bekezdése kimondja, hogy a kezelt
vagyon kezelése magaban foglalja a bizalmi vagyonke-
zel6re atruhazott tulajdonjogboél fakadéd jogosultsagok
gyakorldsat és az azokbdl fakado kotelezettségek telje-
sitését. A Ptk. 5:13. § (1) és (2) bekezdései alapjan a tu-
lajdonost tulajdonjoganak targyan teljes és kizarolagos
jogi hatalom illeti meg, igy a tulajdonost megilleti kils-
nosen a birtoklas, a haszndalat, a hasznositds, valaminta
hasznok szedésének és a rendelkezés joga.

Amennyiben az 6sszes bizalmi vagyonkezel6 1/1 tulaj-
doni hanyadot szerez az ingatlan felett, igy a bizalmi va-
gyonkezel6k az ingatlan tekintetében csakis egyiittesen
tudnak eljarni, valamint dontéseiket csakis kozosen tud-
jak meghozni. Ez szavatolja, hogy a bizalmi vagyonkeze-
16k az ingatlan tekintetében tulajdonosi jogosultsagaik
gyakorlasakor nem tudnak kiilon-kiilon, egymasnak el-
lentmondva eljarni, igy nem veszélyeztetve a Ptk. 6:317.§
(1) bekezdésének betartasat, amely szerint a bizalmi va-
gyonkezeld a kedvezményezett érdekeinek elsddleges fi-
gyelembevétele mellett kiteles eljarni.

A tobb személy Aaltali 1/1 tulajdoni hanyad szerzés a
magyar jogban nem idegen koncepcié. A Ptk. 3:165. §
(1) bekezdése a korlatolt feleldsségii tarsasagok iizlet-
részére vonatkozéan kimondja, hogy egy iizletrésznek
tobb jogosultja is lehet, amely jogosultak a tarsasaggal
szemben egy tagnak szamitanak, jogaikat kozos képvi-
sel6juk utjan gyakorolhatjak, és a tagot terheld kotele-
zettségekért egyetemlegesen kotelesek helytallni.

Ugyanakkor jelen értelmezése a vonatkozd jogszaba-
lyoknak a kialakult gyakorlat alapjan a tulajdonjog be-
jegyzést végzd magyarorszagi foldhivatalok altal nem
tamogatott.

3. Masodik lehetséges értelmezése a jelenlegi hatalyos
jogszabalyoknak: a bizalmi vagyonkezel6k
egyenként 1/2-1/2, vagy ketténél tobb bizalmi
vagyonkezeld esetén aranyosan kisebb tulajdoni
hanyadot szereznek az ingatlan felett

Az 1. pontban megnevezett jogszabalyi hivatkozasok
egyértelmiivé teszik, hogy a bizalmi vagyonkezeldk a
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kezelt vagyon tisztségviselGiként jarnak el, igy kozos
tulajdonjogot szereznek.

A Ptk. 5:73. § (2) bekezdése alapjan, kétség esetén a
tulajdonostarsak tulajdoni hanyada egyenld, amely
alapjan igy az is levezethetd akar, hogy tébb bizalmi va-
gyonkezel6 esetén a bizalmi vagyonkezeld tulajdonos-
tarsak tulajdoni hanyada 1/2-1/2 (vagy ketténél tdbb
bizalmi vagyonkezeld esetén aranyosan kisebb) a ke-
zelt vagyon felett.

4. A masodik lehetséges jogszabalyi értelmezés
alkalmazasanak kovetkezményei

A kialakult gyakorlat alapjan a bizalmi vagyonkezelés-
be vett ingatlan tulajdonjogdnak bejegyzését végzd
magyarorszagi foldhivatalok a vonatkozo jogszabalyo-
kat a jelen értelmezés szerint alkalmazzak. A féldhiva-
talok allaspontja szerint az Inytv. 32. § (1) bek. ¢) pont-
jara hivatkozva, mi szerint az okiratnak tartalmaznia
kell a bejegyzéssel érintett tulajdoni hanyadot, a bizal-
mi vagyonkezel6k nem szerezhetnek 1/1 tulajdoni ha-
nyadot az ingatlan felett, hanem a tulajdonszerzés ara-
nya csakis 1/2-1/2 (vagy ketténél tobb bizalmi va-
gyonkezel6 esetén ardnyosan kisebb) lehet. Ezen értel-
mezés azonban hatranyos kévetkezményekkel jarhat a
kezelt vagyonra és a kedvezményezettekre nézve.
Amennyiben a bizalmi vagyonkezelék egyenként
1/2-1/2, vagy kettéinél tobb bizalmi vagyonkezels ese-
tében ardnyosan kisebb tulajdoni hianyadot szereznek
az ingatlan felett, gy a bizalmi vagyonkezeldk a Ptk.
6:324. § (1) bekezdésében foglaltakkal szemben kii-
16n-kiilén tudnak eljarni, amely a Ptk. 6:318. § (1) be-
kezdése, valamint a Ptk. 5:13. § (1) és (2) bekezdése
alapjan azt eredményezi, hogy a bizalmi vagyonkezeldk
az ingatlan tekintetében tulajdonosi jogosultsagaikat a
rajuk esd tulajdoni részesedésre tekintettel kiilon-kii-
lon tudjak gyakorolni. Ez azt jelentheti, hogy a bizalmi
vagyonkezel6k egymasnak ellentétesen, széthiizva jar-
hatnak el az ingatlan tekintetében, amely veszélyeztet-
heti a Ptk. 6:317. § (1) bekezdésének betartasat.
Lathato tehat, hogy az 1/2-1/2 tulajdoni aranyok al-
kalmazdasa esetében a bizalmi vagyonkezelékre vonat-
koz6 jogszabalyi el6irasoknak valé megfelelés sériilhet.

Il. AZ ANGOL INGATLAN TRUST
(TRUST OF LAND)

Angliaban és Walesben, amennyiben egy ingatlannak
tobb, mint egy tulajdonosa van, gy a tulajdonosok egy
ugynevezett ingatlan trust-on keresztil tulajdonoljak
az ingatlant. Az angol ingatlan trust lényege, hogy két-
szinti tulajdonjogot hoz létre az ingatlan felett. Elkiilo-
niil az ingatlan hivatalos nyilvantartasok szerinti tulaj-
dona (legal title) a létrehozott ingatlan trust kedvezmé-
nyezettjeinek tulajdonatol (equitable title). Az ingatlan
hivatalos nyilvantartasok szerinti tulajdonosai (legal
owners) az ingatlan bizalmi vagyonkezel6i (trustees).
Az ingatlan bizalmi vagyonkezel6i latjak el az ingatlan
tulajdonahoz kapcsolédé adminisztracios feladatokat,
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valamint jogosultak az ingatlant a Law of Property Act
1925 (a tovabbiakban: LPA) 2. § (1) bekezdése alapjan
értékesiteni. Az ingatlan bizalmi vagyonkezel6i tevé-
kenységiiket az ingatlan trust kedvezményezetti tulaj-
donosainak (equitable owners) érdekében latjak el, akik
jogosultak az ingatlant birtokolni, hasznalni, valamint
annak hasznait szedni.

Az ingatlan trust-ok esetében az angol jog két fajta
kozds tulajdont kiilonboztet meg. Ez a kozds tulajdon
(joint tenancy), valamint a kiilon tulajdon (tenancy in
common). .

1. A k6zo6s tulajdon

A Hammersmith and Fulham LBC v Monk, valamint a
Trustees of the Property of Cummins (a bankrupt) v
Cummins jogesetek alapjan a kézos tulajdon lényege,
hogy minden tulajdonos az egész ingatlant egyiittesen,
osztatlanul tulajdonolja. Nincsenek tehat tulajdoni ara-
nyok. A kozos tulajdon létrejottének feltétele, hogy az
ugynevezett négy egység (four unities) fennélljon.

Ezek a kdvetkezdk: egyrészt a birtoklas egysége (unity
of possession), vagyis minden tulajdonos jogosult kell,
hogy legyen az egész ingatlan birtoklasara és egyik tu-
lajdonos sem jogosult barmely mas tulajdonost az ingat-
lan birtoklasaban megakadalyozni; masrészt a jogosult-
sag egysege (unity of interest), miszerint minden tulajdo-
nos ugyanazzal a jogosultsdggal, tehat tulajdonjoggal
kell, hogy rendelkezzen az ingatlan felett. Harmadrészt
ide tartozik a szerzésmod egységessége (unity of titlej,
amely azt jelenti, hogy minden tulajdonos a tulajdonjo-
gat ugyanazon az ligyleten keresztiil kell, hogy szerezze.
Végiil pedig a szerzési id6 egységessége (unity of time),
vagyis, hogy minden tulajdonos a tulajdonjogat ugyan-
abban az idében kell, hogy szerezze.

K6z6s tulajdon esetén Ggynevezett talélés (survivor-
ship) érvényesiil, tehit amennyiben egyike a kézos tu-
lajdonosoknak meghal, vagy jogutéd nélkiil megsziinik,
a tobbi tulajdonos marad az ingatlan kizarélagos tulaj-
donosa. Maganszemélyek esetében ez azt jelenti, hogy a
tulajdonos jogosultsaga halal esetén az ingatlanban
nem orokl6édik, az nem képezi a maganszemély hagya-
tékanak részét, hanem kozvetleniil tszall a tébbi meg-
lév6 tulajdonosra. A Bodies Corporate (Joint Tenancy)
Act 1899 1. § (2) bekezdése alapjan pedig jogi szemé-
lyek esetében a tulajdonosi jogosultsag a tobbi meglévd
tulajdonosra a jogi személy jogutdd nélkiili megsz{iné-
sekor szall at. Amennyiben csak egy tulajdonosa marad
az ingatlannak, Gigy ez a tulajdonos valik az ingatlan ki-
zarolagos tulajdonosava.

Amennyiben a kozos tulajdon az ingatlan trust ked-
vezményezetti tulajdonosai kézott jon létre, tigy lehe-
tség van arra, hogy a kézos tulajdon szétvalasztasra
keriiljon (severance). Az egyes tulajdonosok tehat egyé-
nileg kivalhatnak a kozés tulajdonbdl, és igy kiilén tu-
lajdont szerezhetnek.

2. A kiilén tulajdon

A kiilén tulajdon lényege, hogy minden tulajdonos egy
meghatarozott tulajdoni arannyal rendelkezik az in-
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gatlanban. Ertékesités, vagy az ingatlanbol szarmazo
jovedelem esetén az ingatlan tulajdonosai a meghata-
rozott tulajdoni ardnyuk szerint részesiilnek a bevétel-
bél. Jogi személy esetében jogutdd nélkiili megsziinés
esetén, maganszemély esetében pedig halal esetén nem
érvényesiil a tulélés. A maganszemély egyéni tulajdo-
nosok részesedései igy 6rokléddnek, azok részét képe-
zik a maganszemély tulajdonosok hagyatékanak.

3. Ingatlan hivatalos nyilvantartasok szerinti
tulajdonanak kézos tulajdonldsa

Ingatlan hivatalos nyilvantartasok szerinti tulajdonjo-
ganak kozos tulajdonldsa az LPA 1. § (6) bekezdése
alapjan csakis kozdés tulajdon formajaban valésulhat
meg. Az LPA 36. § (2) bekezdése alapjan ezen kozos tu-
lajdon nem valaszthat6 szét a tulajdonosok altal, tovab-
ba az LPA 34. § alapjan a tulajdonosok szdma maximum
négy f6 lehet. Amennyiben t6bb mint négy {6 valna az
ingatlan nyilvantartasok szerinti tulajdonosavi, ugy
csak az elsé négy 6 keriil feljegyzésre, a tébbiek csu-
pan kedvezményezett tulajdonosok lehetnek. A maxi-
mum négy f6 pedig bizalmi vagyonkezeléként a ked-
vezményezett tulajdonosok szamara a hivatalos nyil-
vantartasok szerint tulajdonolja az ingatlant.

4. Ingatlan trust kedvezményezett tulajdonosainak
kozos tulajdonlasa

Ingatlan trust kedvezményezett tulajdonosainak kozos
tulajdonlasa k6zos tulajdon vagy kiilén tulajdon forma-
jaban is megvalésulhat. A létrehozott ingatlan trust-
ban a felek szabadon rendelkezhetnek a tulajdoni for-
marol, valamint amennyiben kiilon tulajdonrél van szo,
a tulajdoni hanyadokrél is.

5. Az angol ingatlan trust létrejottének lehetséges formai

Az angol ingatlan trust tobb formdaban is 1étrejéhet.
Amennyiben ingatlan tulajdonjogat tobb személy szer-
zi meg, ugy a feleknek lehetdségiik van régziteni az in-
gatlan trust kedvezményezett tulajdonosainak tulajdo-
ni formait (express trust), tehat hogy kozos, vagy kiilon
tulajdon jon létre, valamint amennyiben kiilén tulaj-
donrdél van sz6, a tulajdoni hanyadokat is. A Goodman v
Gallant, valamint a Pankhania v Chandegra jogesetek
alapjan a felek ezen megallapodasa irdnyadéva valik,
amennyiben az LPA 53. § (1) bek. (b) pontja alapjan az
ingatlan trust megallapodas irasban keril régzitésre.

Amennyiben ingatlan tulajdonjogat tébb személy
szerzi meg, ugyanakkor a felek nem régzitik irdsban a
tulajdoni viszonyokat, igy az angol precedens jog (com-
mon law) a Stack v Dowden, valamint a Jones v Kernott
jogesetek alapjan vélelmezi a létrejévéd ingatlan trust
kedvezményett tulajdonosai szdmdéra a kozos tulaj-
dont. A vélelem ugyanakkor megdénthet6, amennyiben
olyan koriilmények allnak fenn, amelyek a kiilon tulaj-
dont indokoljak. Ilyen eset példaul, amikor a Malayan
Credit Ltd v Jack Chia MPH Ltd jogeset alapjan a felek az
ingatlanban kiilon-kiilon tizleti tevékenységet folytat-
nak, a Lake v Craddock jogeset alapjan a felek tizleti
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partnerek, vagy ha a Walker v Hall jogeset alapjan a fe-
lek kiillonbéz6 mértékben jarultak hozza a vételarhoz.

Az angol precedensjog olyan esetekben is l[étrehozhat
ingatlan trust-ot, amikor csak egy személy szerzi meg
az ingatlan tulajdonjogat, ugyanakkor egy masik sze-
mély is hozzajarult a vételarhoz (resulting trust). Ebben
az esetben a Bull v Bull jogeset alapjan szintén ingatlan
trust jon létre, amelyben a felek a vételar hozzajarula-
suk mértékében vallnak kedvezményezett kilon tulaj-
donosokka.

Szintén lehet6ség van ingatlan trust-ot annak érde-
kében létrehozni, hogy a birésag érvényt adjon a felek
eredeti kdzds akaratinak (constructive trust). fgy a
Midland Bank v Cooke jogeset alapjan a felek az eredeti
szandékuk szerinti aranyban vallnak kedvezményezett
kulén tulajdonossa.

Ill. AZ ANGOL JOG ALAPJAN JAVASOLT
VALTOZTATAS A HATALYOS MAGYAR
JOGSZABALYOKBAN

A magyar bizalmi vagyonkezelés jogintézménye kiilon-
bézik az angol trust szabalyozasahoz képest. A magyar
szabalyozds alapjan a bizalmi vagyonkezelés megbizasi
tipusa szerzddésnek mindsiil, amelynek keretében a
vagyonrendeld a bizalmi vagyonkezel6re ruhdzza at a
kezelt vagyon tulajdonjogat, amely tulajdonjog igy a bi-
zalmi vagyonkezel&t illeti meg egyediil, azzal, hogy a
tulajdonaba adott kezelt vagyont a kedvezményezett
javara koteles kezelni. Az angol szabalyozas alapjan ez-
zel szemben a tulajdonjog megoszlik, tehat a vagyon-
rendeld egyrészrdl a bizalmi vagyonkezel6re ruhazza
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ata kezelt vagyon formalis tulajdonjogat, mig masrész-
rél a kedvezményezett a kezelt vagyon kedvezménye-
zetti tulajdonat szerzi meg.

A magyar, valamint az angol szabalyozas ezen alap-
vetd killonbségére tekintettel az angol jog altal hasz-
naltingatlan trust teljes implementdcidja a magyar jog-
ban nem lehetséges. Jelen cikkben meghatarozott ma-
gyar szabalyozasi jogbizonytalansagra tekintettel
azonban megfontolandé lenne az angol jogban hasznalt
kozos tulajdon bevezetése Magyarorszagon.

Ajogalkotd az angol minta alapjan a Ptk., Inytv,, vala-
mint Inyvhr. moédositdsaval és dsszhangba helyezésé-
vel rogzithetné, hogy amennyiben tébb mint egy bizal-
mi vagyonkezel6 szerzi meg egy ingatlannak a tulajdo-
nat, tigy a bizalmi vagyonkezeldk kozos tulajdont sze-
reznének az ingatlan felett, 1/1 osztatlan tulajdoni
aranyban. Az iizletrészen fenndllé kozos tulajdon sza-
balyozasaval dsszhangban a bizalmi vagyonkezel6k az
ingatlanra vonatkozd jogaikat kozdos képvisel§jik utjan
gyakorolhatnak, valamint az ingatlanra vonatkozo ko-
telezettségeikért egyetemlegesen lennének kotelesek
helytallni.

Ahogy az korabban kifejtésre kertlt, az 1/1 tulajdoni
arany biztositana, hogy a bizalmi vagyonkezelGk az in-
gatlan vonatkozasaban valéban egylttesen legyenek
kotelesek eljarni, valamint dontéseiket meghozni. Az
1/2-1/2, vagy kett6nél t6bb bizalmi vagyonkezel6 ese-
tén aranyosan kisebb tulajdoni hanyad ezt nem tudna
feltétleniil biztositani, mivel a bizalmi vagyonkezelék
az Oket illet6 tulajdoni hdnyadok tekintetében 6nalls-
an, akar egymasnak ellentmondva is eljarhatnanak, igy
veszélyeztetve a bizalmi vagyonkezelés kedvezmé-
nyettjének érdekeit.
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